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ANEXO I 
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR – ETP  

  

IDENTIFICAÇÃO 

Responsável pelo ETP:  

Coordenação: Engenharia e Arquitetura.  

OBJETO 

A Seleção de empresa especializada para execução de obras de ampliação do 

auditório e construção de novos espaços administrativos e funcionais na sede da 

União dos Municípios da Bahia – UPB, localizada no Município de Salvador/BA. 

1- FUNDAMENTAÇÃO LEGAL 

A presente seleção será regida pela Lei nº 14.341, de 19 de maio de 2022, que 

dispõe sobre as regras aplicáveis às associações civis sem fins lucrativos, 

considerando sua natureza jurídica de direito privado, autonomia administrativa e 

patrimonial, e a possibilidade de contratar bens e serviços conforme suas normas 

internas, observados os princípios da legalidade, impessoalidade, moralidade, 

publicidade e eficiência. 

 

Assim, este processo não se submete à Lei nº 14.133/2021 (Nova Lei de Licitações), 

mas deve atender aos princípios da transparência, economicidade, eficiência e 

finalidade pública que orientam a gestão das entidades associativas. 

2 - NATUREZA E FINALIDADE DA OBRA OU SERVIÇO DE ENGENHARIA 

A presente obra de engenharia tem por objetivo a ampliação do auditório e a 

construção de novos espaços administrativos e funcionais na sede da União dos 

Municípios da Bahia – UPB, localizada no Município de Salvador/BA. 

A seleção caracteriza-se como uma intervenção técnica de natureza especializada, de 

competência exclusiva de arquitetos e engenheiros, que envolve modificação, 

ampliação e aprimoramento do ambiente físico existente, com vistas à melhoria das 

condições estruturais, funcionais e operacionais do edifício. 

Trata-se de um conjunto integrado de ações planejadas, voltadas à inovação e 

adequação do espaço físico, de modo a atender às demandas atuais da instituição e 

às exigências técnicas, de conforto, acessibilidade e eficiência energética. 
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A execução dos serviços deverá ser orientada e realizada em estrita conformidade 

com o Projeto Básico e seus memoriais descritivos, observando rigorosamente os 

requisitos técnicos, normativos e ambientais aplicáveis ao escopo da obra. 

Durante o processo de análise preliminar, foram consideradas alternativas de 

intervenção, tais como: 

 Ampliação completa do auditório e construção de novos espaços, 

garantindo adequação estrutural, funcionalidade e condições modernas de 

operação e atendimento institucional. 

A opção pela ampliação completa do auditório e construção de novos espaços foi 

considerada a mais adequada, pois: 

 Atende plenamente à demanda crescente por espaços administrativos e 

funcionais; 

 Permite modernização e padronização das instalações, garantindo 

conformidade com normas técnicas e de acessibilidade; 

 Favorece a eficiência operacional e a realização de eventos e capacitações; 

 Assegura valorização do patrimônio e fortalecimento da imagem institucional 

da UPB. 

A necessidade da contratação decorre, portanto, da demanda crescente por 

ambientes adequados ao desempenho das atividades institucionais da UPB, bem 

como da modernização e ampliação das estruturas físicas existentes, visando: 

 Aumentar a capacidade de realização de eventos, reuniões e capacitações no 

auditório; 

 Melhorar o atendimento e o suporte técnico prestado aos municípios 

associados; 

 Proporcionar melhores condições de trabalho e infraestrutura aos 

colaboradores; 

 Adequar os espaços físicos às exigências técnicas, funcionais e normativas 

vigentes; 

 Promover maior eficiência operacional e fortalecimento institucional da UPB. 

3 - DESCRIÇÃO DO OBJETO 

A contratação visa a execução de obras de engenharia, compreendendo: 

 Ampliação e reforma do auditório existente; 

 Construção de novos ambientes administrativos, salas de reunião, áreas de 

apoio e convivência; 

 Adequação das instalações elétricas, hidráulicas, acústica, sonorização e 

de climatização; 
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 Execução de acabamentos, revestimentos e pintura; 

 Paisagismo e adequação das áreas externas. 

4 – SOLUÇÃO PROPOSTA 

Após análise das necessidades e das alternativas disponíveis, optou-se pela 

execução direta das obras mediante contratação de empresa especializada de 

engenharia, a ser selecionada com base em critérios de capacidade técnica, com 

comprovação de CAT, experiência comprovada e proposta econômica compatível 

com o orçamento estimado. 

A solução contempla projeto executivo detalhado, cronograma físico-financeiro e 

acompanhamento técnico especializado, assegurando a adequada execução e a 

conformidade com as normas técnicas aplicáveis. 

5 - REQUISITOS DA CONTRATAÇÃO 

Os serviços serão prestados por empresa especializada no ramo, devidamente 

regulamentada e autorizada pelos órgãos competentes, em conformidade com a 

legislação vigente e padrões de sustentabilidade exigidos nesse instrumento e no 

futuro Projeto Básico.  

 

Para a presente contratação será elaborado Projeto Básico com os elementos 

necessários e suficientes, com nível de precisão adequado para definir e dimensionar 

a obra, que assegure a viabilidade técnica e o adequado tratamento do impacto 

ambiental do empreendimento, de modo a possibilitar a avaliação do custo da obra e 

a definição dos métodos e do prazo de execução. 

 

5.1. Requisitos técnicos da contratação 

a) Definição do local de execução dos serviços, a saber: endereço indicado no Objeto 

deste documento;  

 

b) Definição dos serviços a serem executados, dos materiais a serem aplicados e/ou 

substituídos, de acordo com as determinações dos projetos, dos memoriais 

descritivos e das especificações técnicas, a serem atendidas pela Contratada;  

 

c) Definição da metodologia executiva a ser adotada, de acordo com as normas 

técnicas vigentes e recomendações dos fabricantes;  

 

d) Definição do orçamento e do prazo de execução da obra, com detalhamento de 

marcos intermediários e finais das etapas, definidos no cronograma físico-financeiro 

da obra;  
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e) Empresa de engenharia para execução de serviços de reforma de edificação em 

alvenaria com estrutura de concreto armado e metálica, conforme quantitativos 

previstos nos projetos;  

 

f) Certidão de registro/quitação da contratada junto ao CREA / CAU, da qual deverá 

constar os nomes dos profissionais que poderão atuar como responsáveis técnicos 

pelos serviços a serem executados; 

 

g) Comprovação de aptidão técnica, consistente na apresentação de uma ou mais 

certidões de acervo técnico expedidas pelo CREA / CAU, em nome dos profissionais 

que exercerão a função de responsáveis técnicos, comprovando a execução de obra 

ou serviço com características similares ao objeto a ser contratado, mediante 

apresentação de Atestado de Capacidade Técnico-profissional;  

 

h) Apresentação, por parte da contratada, de Atestado de Capacidade Técnico-

operacional, comprovando a realização de obras ou serviços com características 

similares ao objeto a ser contratado;  

 

i) Definição de cláusulas e condições para a execução dos serviços que possibilitem à 

contratada efetivar o planejamento para a execução dos serviços em conformidade 

com a logística e infraestrutura existentes no mercado, e, dessa forma, possibilitar a 

obtenção de preços mais competitivos para a contratação; 

 

j) Cumprimento, por parte da contratada, de Plano de Gerenciamento de Resíduos, 

garantindo o correto descarte dos resíduos segundo sua classe. 

 

5.2. Requisitos de sustentabilidade 

Os serviços prestados pela empresa contratada deverão fundamentar-se no uso 

racional de recursos e equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdício de 

insumos e materiais consumidos, bem como a geração de resíduos, além do 

consumo excessivo de água e energia. Sempre que possível, deverá ser incentivado 

o uso de fontes de energia renováveis e tecnologias sustentáveis. 

 

A contratada deverá ter pleno conhecimento e se responsabilizar pelo trabalho seguro 

das pessoas envolvidas na execução da obra, incluindo o manuseio de ferramentas, 

equipamentos e produtos inflamáveis, em conformidade com a legislação vigente do 

Ministério do Trabalho. Deverão ser implementados procedimentos específicos de 

segurança, incluindo EPCs, EPIs e sinalização adequada, garantindo a proteção de 

todos os trabalhadores e visitantes da obra. 

 

Além disso, a empresa será responsável pelo gerenciamento, transporte e destinação 

adequada de resíduos e rejeitos sólidos, líquidos e derivados, nos termos da 

Resolução CONAMA nº 307/2002, assumindo integral responsabilidade por ações ou 
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omissões que possam causar impactos ambientais durante a execução do 

empreendimento. 

 

O cumprimento dessas medidas deverá ser monitorado durante toda a execução da 

obra, assegurando a sustentabilidade, a segurança e a conformidade ambiental de 

todos os serviços realizados. 

 

5.3. Requisitos normativos que disciplinam os serviços a serem contratados 

 

a) Normas da ABNT e das legislações pertinentes para execução de todos os 

serviços aplicáveis na execução da obra, inclusive no que tange a qualidade dos 

materiais;  

 

b) Lei nº 5.194, de 24 de dezembro 1966, que regula o exercício das profissões de 

Engenharia e dá outras providências;  

 

d) Lei nº 12.378/2010 regula o exercício da Arquitetura e cria o Conselho de 

Arquitetura e Urbanismo do Brasil (CAU/BR) e das Unidades da Federação (CAU/UF);  

 

e) Lei n° 6.496, de 07 de dezembro de 1977, que institui a “Anotação de 

Responsabilidade Técnica” na prestação de serviços de Engenharia, autoriza a 

criação, pelo Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia – CONFEA, 

de uma mútua de assistência profissional, e dá outras providências;  

 

f) Resolução CONAMA nº 307, de 05 de julho de 2002, que estabelece diretrizes, 

critérios e procedimentos para a gestão dos resíduos da construção civil. 

6 – ESTIMATIVA DE CUSTOS 

Os valores estimados serão definidos a partir de levantamento de quantitativos e 

orçamentos de referência, utilizando parâmetros de custo obtidos em sistemas oficiais 

de composição de preços de obras (como SINAPI/ ORSE/ Composições próprias), 

além de consultas de mercado. 

O orçamento detalhado constará do Projeto Básico, que subsidiarão a seleção e 

contratação da empresa executora. 

7 – AVALIAÇÃO DE RISCO 

Durante a execução da obra, foram identificados os seguintes riscos potenciais que 

podem impactar o cronograma, os custos ou a qualidade dos serviços: 
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 Atrasos no cronograma decorrentes de intempéries climáticas, dificuldades 

logísticas ou falhas no fornecimento de materiais e insumos; 

 Variações nos custos de insumos e materiais, em razão de oscilações de 

mercado; 

 Incompatibilidades técnicas entre projetos, especificações ou etapas 

construtivas durante a execução; 

 Interferências temporárias nas atividades administrativas da sede da UPB, 

em função da movimentação de pessoal, equipamentos e obras no local. 

 

Com o objetivo de minimizar a probabilidade de ocorrência e os impactos desses 

riscos, serão adotadas as seguintes medidas de mitigação: 

 

 Elaboração de planejamento detalhado e cronograma físico-financeiro 

ajustável, com margens de segurança para imprevistos; 

 Fiscalização técnica contínua por profissionais habilitados, assegurando o 

cumprimento das especificações do projeto e dos prazos contratuais; 

 Celebração de contrato contendo cláusulas específicas de 

responsabilidade, prazos, garantias e penalidades por descumprimento; 

 Execução planejada em fases, de forma a reduzir interferências nas rotinas 

administrativas e operacionais da sede da UPB. 

 

Segue um quadro resumo de riscos e medidas mitigadoras, para visualização rápida e 

formalização do planejamento preventivo. 

 

Risco Probabilidade Impacto Medida de Mitigação 

Atraso por intempéries Média Médio 
Ajuste no cronograma e fases 

de execução 

Oscilação de 

preços de insumos 
Alta Médio 

Orçamento com margem de 

contingência e cotação prévia 

Incompatibilidades 

técnicas 
Média Alto 

Fiscalização contínua e 

conferência de projetos 

 

8 – BENEFÍCIOS ESPERADOS  

A execução da presente obra trará benefícios diretos e indiretos para a União dos 

Municípios da Bahia – UPB, refletindo em melhorias estruturais, funcionais e 

institucionais. Entre os principais resultados esperados, destacam-se: 

 

 Melhoria significativa da infraestrutura física e funcional da sede, 

proporcionando ambientes mais modernos, seguros e adequados às atividades 

institucionais; 
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 Ampliação da capacidade de atendimento e suporte técnico aos 

municípios associados, com espaços mais amplos e adequados à realização 

de eventos, reuniões e capacitações; 

 Maior conforto, acessibilidade e funcionalidade para usuários, 

colaboradores e visitantes, em conformidade com as normas vigentes de 

acessibilidade e ergonomia; 

 Valorização patrimonial da entidade, com incremento do valor físico e 

simbólico de suas instalações; 

 Fortalecimento da imagem institucional da UPB perante os municípios 

associados e demais parceiros, consolidando-se como uma entidade moderna, 

eficiente e comprometida com a melhoria contínua de suas estruturas e 

serviços. 

9 – CONCLUSÃO 

Diante do exposto, conclui-se pela plena viabilidade técnica, administrativa e 

operacional da contratação de empresa de engenharia especializada para a execução 

das obras de ampliação do auditório e construção de novos espaços administrativos e 

funcionais na sede da União dos Municípios da Bahia – UPB. 

A intervenção proposta demonstra-se necessária e oportuna, atendendo às 

demandas de modernização, ampliação e adequação da infraestrutura física da 

entidade, de modo a garantir melhores condições de trabalho, eficiência na gestão e 

aprimoramento dos serviços prestados aos municípios associados. 

A contratação observa os princípios e diretrizes estabelecidos na Lei nº 14.341/2022, 

aplicáveis às associações civis sem fins lucrativos, assegurando os fundamentos da 

transparência, economicidade, eficiência e finalidade pública em todas as etapas 

do processo, bem como o cumprimento das disposições previstas em seu 

Regulamento Interno, aprovado pela Resolução nº 02/2025. 

Assim, recomenda-se o prosseguimento das etapas subsequentes de planejamento e 

contratação, com a elaboração do Projeto Básico, orçamento detalhado e demais 

documentos técnicos necessários à efetiva execução da obra. 

 

Salvador-Bahia, 23 de outubro de 2025. 

 

Atenciosamente, 

 

_____________________________________ 

Jorge Otávio da Silva Brandão 

Técnico Responsável 

Matrícula: 171 


